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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

Zagreb, Trg Johna Fitzgeralda Kennedyja 11

St-1700/2021
REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, po sutkinji Ines BoZi¢, u steCajnom postupku nad
duznikom PHOENIX PARK d.o.o. u ste€aju, OIB: 63567988456, Sesvete, Sesvetska
cesta 37, 8. prosinca 2025.

rijeSio je

|. Odbija se kao neosnovan prijedlog ste€ajnog upravitelja da se izdvoje u
steCajnu masu troskovi unovcenja u iznosu od 91.810,27 EUR iz jamCevine polozene
u postupku prodaje nekretnine ste€ajnog duznika PHOENIX PARK d.o.o. u stecaju,
OIB: 63567988456, Sesvete, Sesvetska cesta 37, koji se vodio pred Trgovackim
sudom u Zagrebu pod poslovnim brojem Ovr-23/2022, a koja je upisana u zemljiSne
knjige Opcinskog suda u Sesvetama, ZemljiSnoknjizni odjel Sesvete, zk.ul. 7891, k.o.
Sesvetski kraljevec, i to kao:

- k&br. 511/3 - Sesvetska cesta, trafostanica Sesvetska cesta povrSine 25 m2,
ku¢a br. 35 Sesvetska cesta povrSine 84 m2, dvoriSte Sesvetska cesta povrSine
24618 m2, ukupne povrsine 24727 m2,

- kébr. 511/4 — Sesvetska cesta, Put Sesvetska cesta, povrSine 2967 m2,

- kébr. 511/5 — Sesvetska cesta, zgrada Sesvetska cesta povrSine 1200 m2,
dvoriSte Sesvetska cesta 6530 m2, ukupne povrsine 7730 m2,

- kébr. 511/6 - Sesvetska cesta, Put Sesvetska cesta, povrSine 2629 m2

- kébr. 511/7 - Sesvetska cesta, Put Sesvetska cesta, povrSine 5206 m2

- kébr. 511/8 - Sesvetska cesta, DvoriSte Sesvetska cesta, povrSine 11434 m2

- kébr. 511/9 - Sesvetska cesta, Put Sesvetska cesta, povrSine 1266 m2

- kébr. 511/10 — Sesvetska cesta, kuca br. 37 Sesvetska cesta povrsine 152
m2, dvoriSte Sesvetska cesta povrsine 4044 m2, ukupne povrsine 4196 m2

- kébr. 511/11 — Sesvetska cesta, dvoriste povrSine 5512 m2

- kébr. 511/12 — Sesvetska cesta, dvoriste Sesvetska cesta povrSine 1314 m2,

- kébr. 511/13 — Sesvetska cesta, dvorisSte Sesvetska cesta povrSine 1452 m2

- kébr. 511/14 — Sesvetska cesta, dvoriSte Sesvetska cesta povrSine 2 m2,
sveukupne povrsine 68102 m2.

II. Odbacuje se kao nedopusten prijedlog razlu¢nog vjerovnika B2 KAPITAL
d.o.o., OIB: 57509775367, Zagreb, Radni¢ka cesta 41, da se prebije trazbina
razluénog vjerovnika s kupoprodajnom cijenom polu¢enom prodajom nekretnine u
ovrSnom postupku koji se vodio pred Trgovackim sudom u Zagrebu pod poslovnim
brojem Ovr-23/2022.
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[ll. Utvrduje se da je trazbina razlu¢nog vjerovnika B2 KAPITAL d.o.o., OIB:
57509775367, Zagreb, RadniCka cesta 41, u iznosu od 2.064.504,11 EUR namirena
prijebojem s ovrSenikovom trazbinom za isplatom kupovnine u ovrSnom postupku koji
se vodio pred Trgovackim sudom u Zagrebu pod poslovnim brojem Ovr-23/2022.

Obrazlozenje

1. U ovom steCajnom postupku jedinu unovcCivu imovinu duznika cCinila je
nekretnina upisana u zemljiSne knjige u zemljiSne knjige Opcinskog suda u
Sesvetama, ZemljiSnoknjizni odjel Sesvete, zk.ul. 7891, k.o. Sesvetski kraljevec, i to:

- kébr. 511/3 - Sesvetska cesta, trafostanica Sesvetska cesta povrSine 25 m2,
kuca br. 35 Sesvetska cesta povrSine 84 m2, dvoriSte Sesvetska cesta povrSine
24618 m2, ukupne povrsine 24727 m2,

- kébr. 511/4 — Sesvetska cesta, Put Sesvetska cesta, povrSine 2967 m2,

- kébr. 511/5 — Sesvetska cesta, zgrada Sesvetska cesta povrSine 1200 m2,
dvoriste Sesvetska cesta 6530 m2, ukupne povrsine 7730 m2,

- kébr. 511/6 - Sesvetska cesta, Put Sesvetska cesta, povrSine 2629 m2

- kébr. 511/7 - Sesvetska cesta, Put Sesvetska cesta, povrSine 5206 m2

- kébr. 511/8 - Sesvetska cesta, DvoriSte Sesvetska cesta, povrSine 11434 m2

- kébr. 511/9 - Sesvetska cesta, Put Sesvetska cesta, povrSine 1266 m2

- kébr. 511/10 — Sesvetska cesta, kuca br. 37 Sesvetska cesta povrSine 152
m2, dvoriSte Sesvetska cesta povrSine 4044 m2, ukupne povrsine 4196 m2

- kébr. 511/11 — Sesvetska cesta, dvoriste povrSine 5512 m2

- kébr. 511/12 — Sesvetska cesta, dvoriste Sesvetska cesta povrSine 1314 m2,

- kébr. 511/13 — Sesvetska cesta, dvoriste Sesvetska cesta povrSine 1452 m2

- kébr. 511/14 — Sesvetska cesta, dvoriSte Sesvetska cesta povrSine 2 m2,
sveukupne povrsine 68102 m2.

2. Na nekretnini ste€ajnog duznika je prvo u prednosnom redu bilo uknjizeno
zalozno pravo upisano pod brojem Z-2809/2008, na temelju Ugovora o okvirnom
iznosu zaduzZenja i osiguranja broj ES-528/08-1 od 11. lipnja 2008. solemniziranog
kod javnog biljeznika Pucar Vesne pod brojem OV-13753/08 od 11. lipnja 2008. radi
osiguranja novCane trazbine u iznosu od 5.000.000,00 EUR u kunskoj
protuvrijednosti s ugovorenim kamatama, naknadama i troSkovima prema ugovoru, a
koje je temeljem uknjizbe od 9. veljace 2017. pod brojem Z-6883/2017 na temelju
Ugovora o prijenosu od 13. lipnja 2016. i aneksa tom ugovoru od 12. prosinca 2016.
ustupljeno novom vjerovniku: B2 KAPITAL d.o.o., OIB: 57509775367, Zagreb,
Radnicka cesta 41.

3. Stec€ajni upravitelj je u obracunu troSkova (str. 502. — 506. spisa) i na rocistu
za diobu kupovnine predlozio izdvoijiti iz kupovnine u ste€ajnu masu ukupan iznos od
91.810,07 EUR-a, a imajuci u vidu da je steCajni upravitelj podneskom od 2.
listopada 2025. povukao dio troSkova koji se odnose na rezervaciju troSkova
parni¢nog postupka koji se vodio pred Trgovackim sudom u Zagrebu pod poslovnim
brojem P-348/2021 i P-1011/2022.

4. Sud je priklopio spis ovoga suda poslovni broj Ovr-23/2022 te je uvidom u
taj spis utvrdio da je u ovrSnom postupku rieSenjem o dosudi od 21. studenog 2023.
nekretnina u vlasnistvu ste€ajnog duznika dosudena razluénom vjerovniku B2
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KAPITAL d.o.o., OIB: 57509775367, Zagreb, Radnitka cesta 41, za kupovninu u
iznosu od 2.064.504,11 EUR (toCka I. izreke), odredeno je da je kupac osloboden
placanja kupovnine u iznosu od 2.064.504,11 EUR sukladno ¢l. 107. OvrSnog
zakona (toCka Il. izreke) te je odredeno da Ce se nekretnina predati u vlasnistvo
kupcu nakon §to rijeSenje o dosudi postane pravomoéno (to¢ka lll. izreke). RjeSenje
prvostupanjskog suda je u tom dijelu postalo pravomoéno 23. sijeCnja 2024. jer je
rieSenjem Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske poslovni broj Pz-4342/2023
od 23. sijeCnja 2024. odbijena kao neosnovana zalba ovrhovoditelja u tom dijelu i
potvrdeno prvostupanjsko rjeSenje.

5. Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske je rjeSenjem poslovni broj Pz-
4342/2023 od 23. sijeCnja 2024. ukinuo rjeSenje o dosudi Trgovackog suda u
Zagrebu poslovni broj Ovr-23/2022 od 21. studenog 2023. u tocki Il. izreke u dijelu u
kojem odredeno da kupac nije osloboden placanja kupovnine koji odgovara
troSkovima na Ciju naknadu imaju prvenstveno pravo druge osobe koje se namiruju iz
kupovnine te u tocki Ill. izreke u dijelu u kojem je uvjetovano predaja predmetnih
nekretnine kupcu pla¢anjem troSkova ovrsnog postupka i troSkova unov€enja o
kojima ¢e se odluciti posebnim rjeSenjem, bez potrebe vraéanja na ponovni postupak.
|z obrazlozenja rjeSenja drugostupanjskog suda proizlazi da je tako odluceno jer iz
spisa ne proizlazi da je podnesen zahtjev za naknadu prioritetnih troSkova (troSkova
sudskih pristojbi na prijedlog i rieSenje o ovrsi) iz €l. 113. OvrSnog zakona ("Narodne
novine" broj 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20 i 114/22, dalje: OZ), dok
troSkovi unovéenja iz ¢l. 254. SteCajnog zakona ("Narodne novine" broj 71/15, 104/17
i 36/22, dalje: SZ) nisu niti nastali buduéi da je ovrdni sud donio rijeSenje o ovrsi,
proveo zabiljezbu ovrhe u zemljiSnoj knjizi, odredio vrijednost nekretnine koja se
prodaje, donio zaklju¢ak o prodaji, odredio uvjete prodaje, odredio visinu jamc&evine,
proveo javnu drazbu ili neposredno prodao nekretninu, donio rjeSenje o dosudi,
odredio brisanje tereta i prava na nekretnini koja je bila prodana u ovrSnom postupku,
donio zaklju€ak o predaji nekretnine. Drugostupanjski sud je zauzeo shvacanje da bi
prihva¢anjem stajaliSta prvostupanjskog suda vjerovnici, osim $to bi morali snositi
troSkove ovrsnog postupka, morali platiti i troSkove koji nisu niti nastali, niti su
ucinjeni u okviru ovrdnog postupka, a nisu nastali niti u steCajnom postupku, sve
poziv na shvacanje Vrhovnog suda Republike Hrvatske izrazenog u odluci poslovni
broj Rev-895/2020-2 od 8. rujna 2020.

6. Sukladno zahtjevu kupca (razluénog vjerovnika), rieSenjem o namirenju od
17. rujna 2024. ovrsni sud je pod tockom |. izreke utvrdio da kupac stavlja u prijeboj
svoju trazbinu s protutrazbinom ovrSenika po osnovi kupovnine u iznosu od
2.064.504,11 EUR (toCka I. izreke) i nalozio FINI da po pravomocnosti rjeSenja
prenese novcani iznos od 198.818,77 EUR na depozitni raCun suda u ste€ajnom
postupku St-1700/2021 (tocka lll. izreke). 1z ovrSnog spisa proizlazi da je rieSenje o
namirenju postalo pravomoc¢no 11. studenog 2024.

7. FINA je izvrsila prijenos jamcevine na depozitni racun ste€ajnog predmeta u
ukupnom iznosu od 198.818,77 EUR.

8. Prijedlog steCajnog upravitelja nije osnovan.

9. Prema odredbi €l. 248. st. 1. SZ-a nakon unovCenja stvari ili prava na
kojemu postoji razlu¢no pravo upisano u javnoj knjizi sud ¢e iz iznosa ostvarenoga
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prodajom: 1. namiriti troSkove unovc€enja iz €l. 254. ovoga Zakona, 2. namiriti trazbine
razluénih vjerovnika prema redoslijedu odredenom pravilima ovrSnoga postupka i 3.
preostali iznos predati steCajnom upravitelju za namirenje ste€ajnih vjerovnika.

10. Odredbom ¢&l. 254. SZ-a je propisano da se troSkovi unov€enja predmeta
razluénog prava odreduju pausalno u iznosu od 5% od utrSka. ako su stvarno nastali
troSkovi unovCenja znatno nizi ili viSi, odredit ¢e se u stvarnoj visini. Ako je zbog
unov€enja steCajna masa optere¢ena porezom, iznos tog poreza pridodaje se
pausalu troSkova unovcenja odnosno stvarno nastalim troSkovima unovc&enja (st. 3.).

11. Buduéi da je unovCena nekretnina (u ovrSnom postupku) jedina imovina
ste€ajnog duznika, a da je pravomoénim rjeSenjem ovrSnog suda od 21. studenog
2023. kupcu, koji je ujedno i razlucni vjerovnik, dosudena nekretnina za kupovninu u
iznosu od 2.064.504,11 EUR i da je kupac pravomoénim rjeSenjem ovrdnog suda
osloboden od polaganja kupovnine u cijelosti temeljem odredbe ¢&l. 107. OZ-a, dakle,
za iznos od 2.064.504,11 EUR jer je (pravomoc¢nom sudskom odlukom) utvrdeno da
nisu nastali prioritetni troSkovi iz ¢l. 113. OZ-a niti troSkovi unov€enja iz ¢l. 254. SZ-a,
to je u trenutku pravomocnosti rieSenja ovrSnog suda o dosudi doslo do prijeboja
trazbine ovrSenika (po osnovi isplate kupovnine) i trazbine kupca — razlucnog
vjerovnika i to za iznos od 2.064.504,11 EUR-a. Stoga je ovaj sud, a imajuéi u vidu
pravomocna rjeSenja iz ovrsnog postupka, u ovom steCajnom postupku utvrdio da
jamcevina (koju je kupac i razlu¢ni vjerovnik poloZio radi sudjelovanja na javnoj
drazbi u ovrSnom postupku) ne predstavlja kupovninu iz koje je moguce namiriti
troSkove unovcenja u steCajnom postupku jer je kupac (razluéni vjerovnik) u cijelosti
osloboden od placanja kupovnine, slijedom Cega ne postoje niti zakonski uvjeti za
namirenje troSkova steCajnog postupka iz poloZzene jamcevine. Opseg i visinu
oslobodenja od placanja kupovnine sukladno ¢l. 107. st. 1. OZ-a utvrduje ovrsni sud
pa u situaciji kada je kupac u cijelosti osloboden plac¢anja kupovnine i nekretnina je
predana kupcu u vlasnistvu (Sto je razvidno iz ovrdnog spisa i izvatka iz zemljiSnih
knjiga), jamcevina koju je kupac uplatio ne predstavlja viSak kupovnine iz koje bi bilo
moguce provesti namirenje sukladno ¢&l. 248. SZ-a. U protivnom, a kada bi sud
zauzeo stajaliSte da je kupac koji je ujedno i razlu¢ni vjerovnik, pored kupovnine u
iznosu od 2.064.504,11 EUR (od polaganja koje je pravomoc¢nim rjeSenjem u cijelosti
osloboden), duzan snositi i troSkove unovcenja sukladno ¢l. 254. SZ-a, tada bi kupac
platio viSse od onoga koliko iznosi kupovnina za koju je nekretnina dosudena, a Sto bi
bilo protivno zakonu jer bi tada razlucni vjerovnik kao kupac bio doveden u
neravnopravan polozZaj u odnosu na onog kupca koji nije ujedno i razluéni vjerovnik.

12. Slijedom navedenog, sud je pod to¢kom . izreke odbio prijedlog ste€ajnog
upravitelja da se u ste€ajnu masu izdvoje troSkovi unovcenja u zahtijevanom iznosu.

13. Razluéni vjerovnik je podneskom od 1. srpnja 2025. obavijestio steCajni
sud da njegova trazbina iznosi 2.064.504,11 EUR i da je u cijelosti osloboden od
polaganja kupovnine, slijedom ¢ega je predloZio sudu prebiti njegovo potrazivanje s
iznosom postignute kupovnine.

14. Kako je nekretnina steCajnog duznika unov€ena u ovrSnom postupku za
iznos od 2.064.504,11 EUR-a te je kupac (koji je ujedno razlu¢ni vjerovnik)
osloboden od polaganja kupovnine u cijelosti, to je ve¢ u trenutku pravomocnosti
rieSenja o dosudi doslo do prijeboja medusobnih traZzbina pa sud nije mogao prebiti
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trazbini koje su ve¢ medusobno prebijene. Odredbom ¢&l. 125. st. 4. OZ-a je izri€ito
propisano da u slu€aju iz €l. 107. toga zakona sud ¢e rjeSenjem o namirenju utvrditi
da je trazbina kupca koja se namiruje u ovrSnom postupku u cijelosti ili djelomi¢no
namirena prebijanjem s ovrSenikovom trazbinom za isplatu kupovnine. Dakle, sud u
rjeSenju o namirenju ne prebija osiguranu trazbinu kupca s kupovninom, ve¢ samo
utvrduje da je takva trazbina namirena prijebijanjem s ovrSenikovom trazbinom za
isplatu kupovnine, a iz Cega proizlazi da je pravomocnoS¢u rjeSenja kojim je
odredena visina kupovnine i opseg i visina oslobodenja od polaganja kupovnine
sukladno €l. 107. st. 1. OZ-a provedeno prebijanje.

14. Stoga je sud odbacio kao nedopusten prijedlog razlu¢nog vjerovnika da
ste€ajni sud izvrsi prijeboj kupovnine i trazbine razluénog vjerovnika jer je do prijeboja
doslo ve¢ u ovrSnom postupku (to¢ka Il. izreke).

15. Medutim, sud je temeljem odredbe ¢l. 125. st. 4. OZ-a, a u vezi s
odredbom ¢l. 248. st. 1. t. 2. SZ-a, toCkom lll. izreke utvrdio (deklarirao) da je razlucni
vjerovnik namiren prijebojem izvrSenim u ovrSnom postupku u iznosu od
2.064.504,11 EUR s obzirom na to da je tome ovrsni sud propustio donijeti odluku.

16. Po pravomocénosti ovog rieSenja sud ¢e iznos jamcevine prenijeti na spis
ovrsnog suda radi povrata razlucnom vjerovniku.
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Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja nezadovoljna stranka moze izjaviti Zalbu Visokom trgovackom
sudu Republike Hrvatske u roku od 8 dana od dostave rjeSenja, a izjavljuje se putem
ovog suda u dva (2) primjerka. Dostava se smatra obavljenom istekom osmoga dana
od dana objave ovog rjeSenja na mreznoj stranici e-oglasna plo€a Trgovackog suda
u Zagrebu (€l. 12. st. 1. SZ-a). Protiv zaklju€ka nije dopusten pravni lijek (¢l. 19. st. 7.
SZ-a).

DNA
1. eOglasna ploc¢a suda
2. steCajnom upravitelju

3. razluénom vjerovniku B2 KAPITAL d.0.0. — po punomoc¢niku
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